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1. Angaben zur Gemeinde Kyffhauserland

FlachengréRe und Einwohner
In der Gemeinde Kyffhduserland lebten mit Stand vom 31. Dezember 2022 insgesamt 3.887 Einwohner
(Quelle: Thiuringer Landesamt fur Statistik). Die Flachenausdehnung betrégt ca. 12.901 ha.

Verwaltungsstruktur und zentraldrtliche Funktionszuweisung

Die Gemeinde Kyffhauserland schloss sich im Jahr 2012 aus den acht Gemeinden Badra, Bendeleben,
Gollingen, Giinserode, Hachelbich, Rottleben, Seega und Steinthaleben zusammen. lhr wird im Regional-
plan Nordthiringen (RP-NT 2012) keine zentral6rtliche Funktion zugeordnet, diese soll fiir die Ortsteile Bad-
ra und Hachelbich vom Mittelzentrum Sondershausen und fir die Ortsteile Bendeleben, Gdéllingen, Gilinsero-
de, Rottleben, Seega und Steinthaleben vom Grundzentrum Bad Frankenhausen erflillt werden.

Lage der Gemeinde im Raum

Die Gemeinde Kyffhauserland liegt im zentralen Bereich des Landkreises Kyffhauser, etwa 10 Kilometer
ostlich von Sondershausen entfernt. Das Gemeindegebiet wird von drei Hohenziigen umschlossen: der
Hainleite im Stden, dem Kyffhauser im Osten und der Windleite im Westen.

Sie ist durch die Landesstralen L1034, L1040, L2290, L2292 und L2293 gut an das Ubergeordnete Ver-
kehrsnetz der Bundesstraflen B4 und B85 angebunden.

Die angrenzenden Nachbargemeinden sind:
— im Norden die Verbandsgemeinde ,Goldene Aue” (Bundesland Sachsen/Anhailt),
— im Osten die Stadt Bad Frankenhausen
— im Suden die Landgemeinde Kindelbrick, die VG Greuf3en - Gemeinden Oberbésa, Trebra und die
Stadt Grof3enehrich,
— im Westen die Stadt Sonderhausen und die Landgemeinde Stadt Heringen/Helme.

Ortsteil Steinthaleben

»,An den westlichen Auslaufen des Kyffhausergebirges liegt das Dorf Steinthaleben. Es ist von einer wunder-
baren Landschaft umgeben und durch viele Sehenswurdigkeiten weit bekannt, die sich in der Gemarkung
von Steinthaleben befinden.[...].

Grolle Teile dieser Landschaft mit ihren Burgen und Denkmalern gehdren zum Naturpark Kyffhauser.[...].
Das Dorf hat sich in den letzten Jahren durch die vielfaltigen Verschonerungen im Rahmen der Dorferneue-

rung verandert.”
(Quelle: Auszug Internetseite der Gemeinde Kyffhauserland - https://www.kyffhaeuser-land.de/de/ortsteile/bendeleben.html)

2. Planungserfordernis gemaf § 1 (3) BauGB sowie Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Ausléser der Planung ist die Absicht der Gemeinde Kyffhauserland auf dem Flurstiick 556/291 der Flur 4 in
der Gemarkung Steinthaleben einen neuen Standort fiir ca. 6 Einfamilienhduser zu entwickeln. Die Grund-
stucksflachen stehen dazu eigentumsrechtlich fur eine Bebauung zu Wohnzwecken zur Verfigung.

Es handelt sich um die Flachen des ehemaligen Sportplatzes des Ortsteiles Steinthaleben, welche sich di-
rekt an die im Zusammenhang bebaute Ortslage anschlieRen. Die Gemeinde Kyffhauserland mdchte mit der
geplanten Wohnbauflachenentwicklung junge Familien bei der Schaffung von eigenem Wohnraum unterstit-
zen und diese Familien damit langfristig als Einwohner an die Gemeinde binden

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 02/2023 ,Bendelebener StralRe“ befindet sich im Siden des Ort-
steiles Steinthaleben. Die Flache befindet sich direkt anschlieRend an die bebaute Ortslage und besitzt eine
stadtebauliche Vorpragung als intensiv genutzte offentliche Grinflache. Mit der geplanten baulichen Ent-
wicklung werden keine bisher ungenutzten Flachen des landschaftlichen Freiraumes in Anspruch genom-
men. Aus Sicht der Gemeinde Kyffhauserland wird mit der angestrebten baulichen Erganzung, im Anschluss
an die nordlich, 6stlich und sidlich des Geltungsbereiches vorhandene Bebauung der Ortslage von Steintha-
leben, dem Gebot einer stadtebaulich geordneten Entwicklung Rechnung getragen.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die Anbindung an die bereits vorhandene kommunale Stral3e
.Bendelebener Strale“ im Osten des Plangebietes. Die innere ErschlieRung wird tber einen privaten Wohn-
weg realisiert.

Begriindung Teil 1 zum Bebauungsplan Nr. 02/2023 "Wohngebiet Bendelebener StraRe" im Ortsteil Steinthaleben
der Gemeinde Kyffhauserland
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Die Grundstucke werden derzeit dem Aufl3enbereich gem. § 35 BauGB zugeordnet. Damit ist die geplante
bauliche Entwicklung aktuell nicht genehmigungsfahig.

Der Gemeinderat der Gemeinde Kyffhauserland hat aus den oben dargelegten Grinden am 23.11.2023 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02/2023 "Wohngebiet Bendelebener Stralle" im Ortsteil
Steinthaleben auf Grundlage der 88 1 (3) und 2 (1) BauGB gefasst und damit das erforderliche Planverfah-
ren eingeleitet.

3. Wohnbauflachenanalyse in der Gemeinde Kyffhauserland

In der Gemeinde Kyffhauserland leben zum 31.12.2022, 3.887 Einwohner. Die Gemeinde kann damit seit
2019 eine leichte Steigung (1,14 %) der Einwohnerzahlen verzeichnen. Dabei verfolgt die Gemeinde vorran-
gig das Ziel, sich bei der Ausweisung von Wohnbauflachen am bestehenden Eigenbedarf zu orientieren.

Entwicklung der Einwohnerzahlen der Gemeinde Kyffhauserland der Jahre 2012 bis 2022
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Die Gemeinde Kyffhauserland verfugt bereits Uber rechtskraftige Bebauungsplane bzw. Satzungen, welche
Wohnbauflachen ausweisen. In der folgenden Tabelle werden die noch verfligbaren Potenziale aus den
rechtskraftigen Bebauungsplanen dargestellt.

Bebauungsplane fur Wohnbauflachen in der Gemeinde Kyffhduserland
Ortsteil Bebauungsplan / Satzung Potenzial Verfiigbarkeit
" . . fast vollstandig umge-
8. Anderung zum Bebauunggplan fur das Wohngebiet 25 Grundstiicke setzt — bis auf zwei
Lehmgrube in Badra -
Grundstiicke
Badra
Ergénzungssatzung zur Errichtung eines Wohn- und . .
Geschaftshauses und einer Doppelgarage 1 Grundstiick noch nicht umgesetzt
Vorhabenbezogener B-Plan ,Wohn- und Geschaftshaus . A
Bendeleben Hohle Trift* (1. Anderung) 1 Grundstilck vollstandig umgesetzt
| Géllingen - | - | - |
Gunserode - - -
. B-Plan Nr. 02/2014 ,Wohnbebauung Miihiweg / Alte . ein Grundstiick
Hachelbich Bahnhofstrale* OT Hachelbich 2 Grundstiicke umgesetzt

Begriindung Teil 1 zum Bebauungsplan Nr. 02/2023 "Wohngebiet Bendelebener StraRe" im Ortsteil Steinthaleben
der Gemeinde Kyffhauserland
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B-Plan Wohnungsbaqstandort ,,Gpllmger Weg / Mihlweg 11 Grundstiicke vollstandig umgesetzt
in Hachelbich
Vorhabenbezogener B;Plan ,,Wo_hnbebauung Feldstra- 3 Grundstiicke vollsténdig umgesetzt
Re" Hachelbich
B-Plan Hachelbich ,Feldstrale” 3 Grundstiicke vollstandig umgesetzt
Seega -- -- --
| Steinthaleben | - - -
Vorhabenbezogener B-Plan ,Einfamilienwohnhaus
Rottleben Bachfeld“ Rottleben 1 Grundstiick vollstandig umgesetzt

davon derzeit vor-
Summe der bisher entwickelten Wohngrundstiicke in der Gemeinde 47 Grundstlcke handenes Potenzial:
4 Grundstucke

Der Gemeinde Kyffhauserland wurden durch die Aufstellung der o.g. Bebauungsplane und Satzungen 47
Wohngrundstiicke bauleitplanerisch entwickelt. Ein Grof3teil dieser Grundstiicke innerhalb der Bebauungs-
plane / Satzungen wurden bereits bebaut, sodass der Gemeinde derzeit lediglich ein Potenzial von 4 freien
Wohngrundstiicken innerhalb rechtskraftiger Bebauungsplane zur Verfigung steht.

Dabei befindet sich keine dieser Wohnbauland-Potenzialflachen im Ortsteil Steinthaleben mit ca. 470 Ein-
wohnern.

Im Ortsteil Steinthaleben kénnen dartiber hinaus 4 Baullicken mit dem Potenzial als Wohnbauflache ermittelt
werden. Diese sind in der u.a. Abbildung dargestellt. Leider stehen diese Baullicken aus privatrechtlichen
Griunden jedoch derzeit nicht fir eine Bebauung zur Verfligung.

Der Gemeinde Kyffhauserland liegen aktuell mehrere Anfragen von Bauwilligen vor. Dazu gehort auch die
konkrete Anfrage fur das in Rede stehende Plangebiet durch die Grundstickseigentimer, welche fur die
eigenen Familien Einfamilienhduser errichten mdchten.

Die Gemeinde mdchte dieser Nachfrage mit der vorliegenden Planung und der damit verbundenen Schaf-
fung von maximal 6 Bauplatzen gerecht werden. Die Flachen des ehemaligen Sportplatzes wurden mit die-
sem Ziel an private Eigentimer verkauft. Die Baugrundstiicke stehen nach Abschluss des Planverfahrens
sofort fur eine Bebauung zur Verfugung.

Begriindung Teil 1 zum Bebauungsplan Nr. 02/2023 "Wohngebiet Bendelebener StraRe" im Ortsteil Steinthaleben
der Gemeinde Kyffhauserland
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Bauflache des Plangebietes

Baullicken innerhalb der Ortslage

Luftbild der Ortslage von Steinthaleben
Quelle: Geoportal Thuringen (www.thueringenviewer.thueringen.de/thviewer/

Mit der Starkung des Dorfes durch das Bestreben um stabile Einwohnerzahlen leistet die Gemeinde Kyff-
hauserland letztendlich einen wesentlichen Beitrag zur Starkung des landlichen Raumes. Bestehende Infra-
strukturen, wie Kindergarten oder Laden und Gaststatten konnen nur erhalten werden, wenn die Einwohner-
zahlen der Orte auf stabilem Niveau gehalten werden kénnen.

Die Gemeinde Kyffhauserland geht davon aus, dass mit der geplanten Entwicklung dem Eigenbedarf
an Wohnbauland, insbesondere im Ortsteil Steinthaleben, Rechnung getragen werden kann.

Begriindung Teil 1 zum Bebauungsplan Nr. 02/2023 "Wohngebiet Bendelebener Strale" im Ortsteil Steinthaleben
der Gemeinde Kyffhauserland
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4. Begriffsdefinitionen

Der Bebauungsplan Nr. 02/2023 "Wohngebiet Bendelebener Strale" im Ortsteil Steinthaleben der
Gemeinde Kyffhauserland wird im Folgenden auch als ,Plangebiet” bezeichnet und ist bis zum Satzungsbe-
schluss durch die Gemeinde Kyffhauserland als ,Entwurf” zu verstehen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 02/2023 "Wohngebiet Bendelebener Stralze" im
Ortsteil Steinthaleben der Gemeinde Kyffhauserland besteht aus 3 Teilbereichen, welche im Folgenden als
.Plangebiete 1 — 3" bezeichnet werden.

Geltungsbereich 1 — Satzungsgebiet zur Errichtung der baulichen Anlagen, ,Plangebiet 1%,
Geltungsbereich 2 — Satzungsgebiet fur AusgleichsmalRinahmen M2 und M3, ,Plangebiet 2.
Geltungsbereich 3 — Satzungsgebiet fur Ausgleichsmalinahmen M4, ,Plangebiet 3".

5. Lage des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet 1 mit einer Gesamtbruttoflache
von ca. 7.385 m2 liegt im Suden des Ortsteiles
Steinthaleben. Es handelt es sich um den
ehemaligen Sportplatz des Ortsteiles. Die Fla-
che befindet sich daher in direkter Néhe zur
bebauten Ortslage und besitzt eine stadtebauli-
che Vorpragung als intensiv genutzte 6ffentliche
Grinflache.

Der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 02/2023 "Wohngebiet
Bendelebener StralRe" im Ortsteil Steinthaleben
umfasst das Flurstiick 556/291 der Flur 4 der
Gemarkung Steinthaleben. Zusatzlich wurden
Teilflachen des Flurstiickes 685 (Bendelebener
Stral3e) in den Geltungsbereich einbezogen, um
die kunftige ErschlieBung des Baugebietes fest-
zusetzen.

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tber
die im Osten angrenzende kommunale StralRe
.Bendelebener Strale“. Zur inneren Erschlie-
Bung des Plangebietes ist der Ausbau eines
privaten Wohnweges vorgesehen.

ungsbereich an- . .
grenzenden Bereiche Im Norden, Osten und Stden wird das Plange-

Quelle- Luftbild: Geoportal © GDI-Th Freistaat Thiringen | Piet 1 durch die Bebauung der Ortslage von

Steinthaleben begrenzt. Im Westen schliel3en

(https://thueringenviewer.thueringen.de/thviewer/#) i X ' |
sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Die im Plangebiet 1 nicht ausgleichbaren Eingriffe sollen auf dem Flurstick 725, Flur 7, Gemarkung
Steinthaleben (Plangebiet 2) umgesetzt werden. Das Plangebiet 2 umfasst eine Gesamtbruttoflache von
4.860 m2. Es handelt es sich um eine Grunlandflache mit einem stark Uberalterten Streuobstbestand, welche
sich im privaten Besitz des Grundstiickseigentiimers (Plangebiet 1) befindet. Eine Umsetzung der Aus-
gleichsmalRnahme ist damit gesichert.

Des Weiteren ist vorgesehen, auf den Flurstiicken 291/11 und 291/14, Flur 4, Gemarkung Steinthaleben
eine weitere Ausgleichsmalinahme zu realisieren. Das Plangebiet umfasst dabei eine Gesamtbruttoflache
von ca. 1.250 m?, es handelt sich dabei um eine private Gartenflache mit kleinteiliger Bebauung, welche in
eine Streuobstwiese umgewandelt werden soll. Die Flachen befinden sich ebenfalls im privaten Besitz des
Grundstuickseigentiimers (Plangebiet 1), womit eine Umsetzung der Ausgleichmal3nahme gesichert ist.

Begriindung Teil 1 zum Bebauungsplan Nr. 02/2023 "Wohngebiet Bendelebener Strale" im Ortsteil Steinthaleben
der Gemeinde Kyffhauserland
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6.

Inhalt der Planunterlagen

Die Planunterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02/2023 "Wohngebiet Bendelebener StralRe"
im Ortsteil Steinthaleben bestehen aus:

dem Planteil mit:

Teil 4 — Hinweise

Teil 1 — Zeichnerische Festsetzungen
Teil 2 — Planzeichenerklarung
Teil 3 — Textliche Festsetzungen

Teil 5 — Verfahrensvermerke (erst Bestandteil des Rechtsplanes)

— der Begrundung Teil | gemaR § 9 (8) BauGB und dem Teil Il — Umweltbericht mit integriertem Grin-
ordnungsplan und Artenschutzbetrag gemar § 2 (4) und § 2a BauGB

Als Planunterlage wurde ein Auszug aus der amtliches Liegenschaftskataster — Informationssystem (ALKIS)
im Originalmaf3stab 1:1.000 verwendet, der in Genauigkeit und Vollstandigkeit des Zustandes des Plange-
bietes in einem flir den Planinhalt zurzeit ausreichendem Grade erkennen lasst. Der Mal3stab wurde so ge-
wahlt, dass der Planinhalt eindeutig festgesetzt werden kann. Die Planunterlage entspricht hinsichtlich Maf3-
stab, Inhalt und Genauigkeit zurzeit den Anforderungen des § 1 (2) PlanzV.

Rechtliche Planungsgrundlagen und Fachliteratur

Bundesqgesetze, -verordnungen und Fachliteratur

Landesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur

o Raumordnungsgesetz (ROG) o Thiringer Landesplanungsgesetz (ThurLPIG)
« Raumordnungsverordnung des Bundes (RoV) e Thiringer Kommunalordnung (ThirKO)
« Baugesetzbuch (BauGB) o Thiringer Gesetzt zur Neuordnung des Natur-
« Baunutzungsverordnung (BauNVO) schutzrechtes (ThirNatSchG)
« Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) e Thiringer Gesetz Uber Naturschutz u. Land-
o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) schaftspflege (ThirNatG)
« Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) e Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kultur-
o Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung denkmale im Land Thiringen (TDSchG)
(BBodSchV) o Thiringer Waldgesetz (ThurwaldG)
o Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) o Thiringer Stral3engesetz
o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung o Thuringer Wassergesetz (ThurwG)
(UVPG) e Thuringer Bauordnung (ThirBO)
« Wasserhaushaltsgesetz (WHG) o Thiringer Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
« Bundesberggesetz (BBergG) keitsprufung (ThirUVPG)
« Arbeitshilfe ,Umweltschutz in der Bebauungspla- | « Thiringer Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-
nung“ vom Umweltbundesamt Bodenschutzgesetzes (ThirBodSchG)
« DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
e TALarm
Planungsvorgaben der Regionalplanungsebene
« Regionalplan Nordthiringen (RP-NT 2012)
Hinweis:

Die Planungsgrundlagen finden jeweils in der, zum Zeitpunkt des Aufstellungs- und Auslegungsbeschlusses
durch den Gemeinderat Kyffhduserland gultige Fassung, rechtliche Verbindlichkeit.

Begriindung Teil 1 zum Bebauungsplan Nr. 02/2023 "Wohngebiet Bendelebener StraRe" im Ortsteil Steinthaleben
der Gemeinde Kyffhauserland
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8. Bestehendes Planungsrecht, tibergeordnete Planungen und sonstige Nutzungsregelungen

8.1. Gegenwartig bestehendes Planungsrecht

Die Flachen des Plangebietes befinden sich planungsrechtlich derzeit im Aul3enbereich gem. § 35 BauGB.
Nach Rechtskraft dieses Bebauungsplanes werden sich bauliche Vorhaben im Plangebiet nach § 30 BauGB
beurteilen.

8.2. Schutzgebiete und Ubergeordnete gesetzliche Vorgaben

Die Plangebiete 1 und 3 liegen im Naturpark ,Kyffhduser®; die Verordnung steht dem Inhalt des Bebau-
ungsplanes jedoch nicht entgegen. Die Lage im Naturpark wurde nachrichtlich auf die Planzeichnung tber-
nommen.

Das Plangebiet 2 liegt im Naturpark, im Landschaftsschutzgebiet und im EU-Vogelschutzgebiet ,Kyffhauser”
sowie im FFH Gebiet ,Kyffhauser — Badraer Schweiz — Solwiesen®. Durch die im Plangebiet ausschlie3lich
vorgesehen Aufwertungs- bzw. Vergrof3erungsmalinahmen der bereits bestehenden Streuobstwiese und
einer Halbtrockenrasenflache sind keine negativen Auswirkungen auf die 0.g. Schutzgebiete zu erwarten. Im
Umweltbericht — Teil Il der Begriindung wird darauf konkreter eingegangen. Bei Umsetzung der festgesetz-
ten Ausgleichsmafinahmen im Plangebiet 2 kann eine Betroffenheit der Schutzgebiete ausgeschlossen wer-
den.

Die Plangebiete befinden sich in keinem wasserrechtlichen Schutzgebiet.

Denkmalgeschiitzte Gebaude oder Gebdudeensemble werden durch die Planung ebenfalls nicht berihrt.

8.3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung gemaR § 1 (4) BauGB

Der Regionalplan der Planungsregion Nordthiringen, beschlossen von der Regionalen Planungsgemein-
schaft Nordthiringen am 27.06.2012, genehmigt durch die Oberste Landesplanungsbehtérde mit Bescheid
vom 13.09.2012, wurde im Thringer Staatsanzeiger Nr. 44/2012 vero6ffentlicht und ist damit in Kraft getre-
ten.

'87 \\ .
{ Ib >
! (K Rathsfeld
FS-9 ; Plangebiet 2 [Nwm-
f’ LB-67 — .\

Plangebiete 1 und 3

7
T = e

Auszug aus der Karte Raumnutzung des RP-NT
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Die Gemeinde Kyffhauserland liegt dstlich von Sonderhausen im so genannten landlichen Raum. lhr ist im
Regionalplan Nordthiiringen keine zentralértliche Funktion zugeordnet worden. GemaR raumordnerischen
Grundsatz G 1-8 soll diese von den Grundversorgungsbereichen der Stadt Sonderhausen (Mittelzentrum)
und der Stadt Bad Frankenhausen (Grundzentrum) tbernommen werden.

Die mit dem Bebauungsplan bezweckte planungsrechtliche Vorbereitung einer Wohnnutzung fir max. 6
Einfamilienh&user, auf einer Flache von ca. 0,7 ha, dient der Deckung des Eigenbedarfes der Gemeinde
Kyffhauserland und erzeugt keine raumbedeutsame Relevanz.

Die rdumlichen Geltungsbereiche 1und 3 des in Rede stehenden Bebauungsplanes liegen am sidlichen
Rand des Siedlungsbereiches des Ortsteiles Steinthaleben. Fir die Plangebiete selbst gibt es in der Raum-
nutzungskarte des Regionalplanes Nordthiringen keine raumordnerischen Zielvorgaben oder zu beachtende
raumordnerische Grundsétze.

Der raumliche Geltungsbereich 2 befindet sich dstlich der Ortslage im Landschaftsraum. Die Flachen liegen
innerhalb des, im Regionalplan dargestellten Vorranggebietes Freiraumsicherung FS-99 Kyffhauser
Siudhang. Dazu heif3t es im RP-NT:

Z 4-1 Die im Folgenden verbindlich vorgegebenen — zeichnerisch in der Raumnutzungskarte bestimmten —
Vorranggebiete Freiraumsicherung sind fur die Erhaltung der schutzgutorientierten Freiraumfunktionen der
Naturguter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des Landschaftshildes vorgesehen. Andere
raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen
Funktion nicht vereinbar sind.

Im Bebauungsplan werden fir die Flachen des Geltungsbereiches 2 ausschlie3lich naturschutzfachliche
AusgleichsmaRnahmen festgesetzt. Es handelt sich um die Revitalisierung einer Streuobstwiese sowie die
Ausbildung einer Halbtrockenrasenflache. Diese festgesetzten Planungsziele sind prinzipiell mit dem Ziel Z
4-1 des Regionalplanes vereinbar.

Die Gemeinde Kyffhauserland geht davon aus, dass die in Rede stehende Planung den Zielaussagen
des Regionalplanes Nordthiuringen (RP-NT) nicht entgegensteht und nach Rechtskraft mit den Zielen
der Raumordnung grundséatzlich Ubereinstimmt. Sie kommt somit ihrer Anpassungspflicht gem.
§ 1 (4) BauGB in ausreichendem Maf3e nach.

8.4. Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Kyffhauserland verfigt fur den Ortsteil Steinthaleben Uber keinen wirksamen Flachennut-
zungsplan.

Fir den Ortsteil Bendeleben existiert ein Teilflachennutzungsplan aus dem Jahr 1995. Da die Anwendung
dieses Teilflachennutzungsplanes rechtlich nicht mehr eindeutig ist, hat die Gemeinde Kyffhauserland im
Marz 2022 das Verfahren zur Aufhebung des Teilflachennutzungsplanes beschlossen.

Des Weiteren existiert flir den Ortsteil Ginserode ein wirksamer Flachennutzungsplan.

Zudem fuhrte die Gemeinde Kyffhauserland in den Jahren 2020 bis 2022 das Verfahren zur Aufstellung
eines Teil - Flachennutzungsplanes zur Steuerung von Standorten fir raumbedeutsame Windenergieanla-
gen. Die Genehmigung dieses Teil- Flachennutzungsplanes wurde jedoch im Januar 2023 durch das Thu-
ringer Landesverwaltungsamt versagt.

Weitere (Teil)Flachennutzungspléne besitzt die Gemeinde Kyffhauserland nicht.

Die Gemeinde Kyffhauserland ist sich ihrer Aufgabe bewusst, die kiinftige stadtebauliche Entwicklung durch
die Aufstellung eines wirksamen Flachennutzungsplanes fir das gesamte Gemeindegebiet vorzubereiten.
Aufgrund der finanziellen Aufwendungen, die mit dieser umfangreichen Planungsaufgabe verbunden sind,
konnte die Gemeinde Kyffhauserland diese Planungsaufgabe bis zum aktuellen Zeitpunkt noch nicht begin-
nen. Um die gesamtgemeindliche Entwicklung vorzubereiten und fir alle Ortsteile gleiche Voraussetzungen
zu schaffen, wird die Gemeinde Kyffhauserland mittelfristig Uber die Aufstellung eines Flachennutzungspla-
nes entscheiden.

Begriindung Teil 1 zum Bebauungsplan Nr. 02/2023 "Wohngebiet Bendelebener StraRe" im Ortsteil Steinthaleben
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Gemal § 8 (4) BauGB besteht dennoch die Mdglichkeit einen Bebauungsplan aufzustellen, zu &ndern, zu
erganzen oder aufzuheben, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfor-
dern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes
nicht entgegenstehen wird.

Diese Kriterien werden im konkreten Planfall aus Sicht der Gemeinde Kyffhduserland erfillt und wie folgt
begrindet:

— Die bauliche Nutzung des Plangebiets soll aufgrund konkreter Anfrage erfolgen. Ziel ist es, die Mdg-
lichkeit fur 6 Familien zu schaffen, im Plangebiet je ein Einfamilienhaus zu errichten. Es handelt sich
beim Plangebiet um den ehemaligen Sportplatz des Ortsteiles Steinthaleben. Damit weist das Plan-
gebiet bereits eine stadtebauliche Vorpragung auf.

— Um das Bauvorhaben in einem absehbaren Zeitraum umsetzen zu kénnen, erfolgt die Aufstellung
des in Rede stehenden Bebauungsplanes bevor ein langwieriges Flachennutzungsplanverfahren
(Aufstellung eines wirksamen FNP) abgeschlossen werden kdnnte.

— Es besteht dringender Handlungsbedarf seitens der Gemeinde, klar vollziehbare und stadtebaulich
ordnende Vorgaben fiir eine kiinftige Nutzung des Plangebietes zu schaffen, da inzwischen Bauan-
fragen fur die Flache vorliegen. Die Satzung des Bebauungsplanes stellt die Voraussetzung fir die
Genehmigungsfahigkeit der baulichen Nutzung im Plangebiet dar.

— Die geplante bauliche Wohnnutzung steht nicht im Konflikt zu angrenzenden Nutzungen und wird
kunftigen Darstellungen eines Flachennutzungsplanes nicht entgegenstehen.

— In Steinthaleben sind derzeit keine Bauliicken oder Baulandpotenziale vorhanden, die fiir die ge-
plante Nutzung Wohnen, privatrechtlich zur Verfligung stehen.

— Es erfolgt eine bauliche Entwicklung im Sinne der Deckung des Eigenbedarfes aus der Gemeinde
Kyffhauserland.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der in Rede stehende Bebauungsplan der kiinftigen stad-
tebaulichen Entwicklung der Gemeinde Kyffhauserland im Ortsteil Steinthaleben nicht entgegenstehen wird
und die stadtebaulich geordnete Entwicklung gemaR 8§ 1 (3) BauGB nachhaltig gesichert werden kann. Die
Sicherung von Bauland fir den Bedarf ortsansassiger Familien stellt dabei eine Hauptaufgabe der Gemeinde
dar, um die Ortsteile in ihrer Struktur zu sichern und das Dorfleben aufrecht zu erhalten.

Im Dritten Bericht der Bundesregierung zur Entwicklung der Landlichen Raume (Deutscher Bundestag
Drucksache 19/24250 vom 12.11.2020) heif3t es dazu (auszugsweise):

— Uber die Halfte unserer Bevélkerung lebt in Mittel- und Kleinstadten sowie Doérfern in Landlichen Re-
gionen,

— landliche Kommunen benétigen Freirdume und Unterstiitzung, um ihre Potentiale zu entwickeln und
ihre Moglichkeiten zu nutzen,

— diese Mallnahmen sollen auch dazu beitragen, den Wegzug aus vielen Regionen und die damit ver-
bundene zunehmende Situation, dass mehr Altere in landlichen Regionen verbleiben, sowie Anpas-
sungs- und Tragfahigkeitsprobleme bei Infrastrukturen und Einrichtungen zu verringern,

— gleichzeitig soll dabei auch der Druck durch Zuzug in Verdichtungsraume, die sich dadurch spiegel-
bildlich mit Herausforderungen (,Wachstumsschmerzen®) konfrontiert sehen, gedampft werden,

— es gilt, die landlichen Regionen in ihrer Entwicklung zu férdern und gleichwertige Lebensverhéltnisse
herzustellen und dabei sozial, 6konomisch und 6kologisch ausgewogen, also insgesamt nachhaltig
zu gestalten; das bleibt eine Aufgabe fur die kommende Dekade.

Gleichwertige Lebensverhéltnisse in Deutschland herstellen heil3t dabei aber nicht die Gleichheit der Le-
bensverhéltnisse zu schaffen. Aber es liegt in der Verantwortung der Politik und Verwaltung, auch das vor-
handene Leben abseits der grol3en Stadte und Ballungsrdume bewusst wahrzunehmen und Rahmenbedin-
gungen zu schaffen, es lebenswert zu erhalten.

Die Gemeinde Kyffhauserland geht davon aus, dass mit der geplanten Entwicklung dem Eigenbedarf
an Wohnbauland in der Gemeinde vorerst Rechnung getragen werden kann.

Begriindung Teil 1 zum Bebauungsplan Nr. 02/2023 "Wohngebiet Bendelebener StraRe" im Ortsteil Steinthaleben
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8.5. Verhaltnis zu anderen, vorhandenen informellen oder formellen Planungen

Konflikte mit anderen Bauleitplanen oder Satzungen der Gemeinden Kyffhauserland sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erkennbar und kénnen somit ausgeschlossen werden.

8.6. Planungen benachbarter Gemeinden

Die benachbarten Gemeinden werden im Planverfahren gemaR 8§ 2 (2) BauGB i.V.m. § 4 BauGB beteiligt.
Derzeit geht die Gemeinden Kyffhauserland davon aus, dass deren Belange durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes, der auf den Eigenbedarf der Gemeinde ausgerichtet ist, nicht negativ beriihrt werden.

9. Begriindung des Planungsinstrumentes und Durchfiihrung des Planverfahrens

Die Gemeinde Kyffhauserland sieht zur Erreichung der im Pkt. 2. dargelegten stadtebaulichen Ziele die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes im so genannten Standardverfahren, auf der Grundlage der gesetzlichen
Vorgaben des Baugesetzbuches, als das geeignete Instrument an und hat mit dem Aufstellungsbeschluss
geman § 2 (1) BauGB das dazu erforderliche Planverfahren eingeleitet.

Nach Durchfiihrung der gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensschritte gemaR § 3 (1), § 4 (1), 8 3 (2) und
§ 4 (2) BauGB kann der Gemeinderat der Gemeinde Kyffhauserland am Ende des Planverfahrens, nach
Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange gemaR § 1 (7) BauGB, den erforderlichen Satzungsbe-
schluss geméal § 10 BauGB fassen.

Da die Gemeinde Kyffhauserland fur den Ortsteil Steinthaleben Uber keinen wirksamen Flachennutzungs-
plan verfligt, bedarf der Bebauungsplan am Ende des Verfahrens der Genehmigung durch den Landkreis
Kyffhauserkreis.

Gemal § 10 (2) BauGB ist die Genehmigung des Bebauungsplanes anschlieRend durch die Gemeinde
Kyffhauserland ortsiiblich bekannt zu machen. Der Bebauungsplan ist mit der Begriindung und der zusam-
menfassenden Erklarung nach 10a (1) BauGB zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; Uber den Inhalt ist auf
Verlagen Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan einge-
sehen werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

10. Beriicksichtigung der Belange nach 8§ 1 (6) Nr. 1 bis 14 BauGB

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes waren alle nach § 1 (6) Nr. 1 bis 14 BauGB zu berlicksichtigenden
Belange Bestandteil der Aufgabenanalyse und des zu erarbeitenden Gesamtkonzeptes.

Im Hinblick auf die konkrete Standortsituation wird in der weiteren Begrindung an der jeweiligen Stelle auf
folgende Belange weiter vertiefend eingegangen:

Begriindung Teil 1 zum Bebauungsplan Nr. 02/2023 "Wohngebiet Bendelebener StraRe" im Ortsteil Steinthaleben
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Ubersicht zur Betroffenheit der zu beriicksichtigenden Belange gemaR § 1 (6) BauGB durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 02/2023 ,,Wohngebiet Bendelebener StraBe” im OT Steinthale-

ben

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel

3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist

Betroffenheit durch die Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 02/2023 ,Wohngebiet Bendelebener Stralle®

Rechts- im OT Steinthaleben
grundlage s | s |3
§1(6) Belang 22|38 Bemerkung
BauGB = | 5|8
< I8 <
Sicherung der Versorgung
der Bevolkerung mit Wohn-
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und (rja;urg gzrsc';g;ﬁe?n%se igﬁﬂgﬁ
Nr. 1 Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Ar-| x land. Sich d
beitsbevélkerung serland. Sic erung gesuncer
' Wohnverhéltnisse durch die
Festsetzungen im Bebau-
ungsplan
die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, die Schaffung und Ziel der Planung ist die Schaf-
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigen- fung von Wohnbauland auf
Nr. 2 tumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforde-| x bereits erschlossenen Fla-
rungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungs- chen (kostensparendes Bau-
entwicklung, en).
die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung,
insbesondere die Bedirfnisse der Familien, der jungen,
Nr. 3 alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir- nicht betroffen
kungen auf Frauen und Mé&nner sowie die Belange des
Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung,
die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
Nr. 4 der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und nicht betroffen
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,
die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stral3en und
Nr. 5 Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebauli- nicht betroffen
cher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes
die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffent-
Nr. 6 lichen Rechts festgestellten Erfordernisse fur Gottesdienst nicht betroffen
und Seelsorge,
NP 7 dieh E;elangeddgs limv(\;elticr;tutzf?s, einscglieﬁligh des Natur- x Die Belange werden im Rah-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere men des Umweltberichtes
beachtet. Der entstehende
Eingriff in Natur- und Land-
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, gntt awr- und Land
- . N . . P schaft im GOP bewertet und
Nr.7 a Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die X )
Landschaft und die biologische Vielfal durch entsprechende Mal}
andschaft und die biologische Vielfalt nahmen ausgeglichen.
NI 7b die I_Erha_ltung_smele und der Schutzzweck der Natura 2000- nicht betroffen
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
NP7 G Umweltbezogent_e Aus_wwl_<unger1 auf de_n Menschen und nicht betroffen
seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt
Nr 7 d Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonsti- nicht betroffen

ge Sachguter
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Nr.7 e

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte
Umgang mit Abfallen und Abwéassern

sachgerechte Entsorgung im
kiinftigen Baugebiet erfolgt
durch Anschluss an den zent-
ralen Mischwasserkanal

Nr. 7 f

die Nutzung erneuerbarer Energien die sparsame und effi-
ziente Nutzung von Energie

nicht betroffen

Nr.7 g

die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen
Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechtes

nicht betroffen

Nr. 7 h

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von
Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

nicht betroffen

Nr. 7

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen
des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d

nicht betroffen

Nr. 7 j

unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes- Immissions-
schutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfal-
ligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben
fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

nicht betroffen

Nr. 8 a

die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndigen Struk-
tur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevolkerung,

nicht betroffen

Nr.8 b

der Land- und Forstwirtschaft,

nicht betroffen

Nr.8c

der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

nicht betroffen

Nr. 8 d

des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere
des Mobilfunkausbaus,

nicht betroffen

Nr.8 e

der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser,
einschlieRlich der Versorgungssicherheit

nicht betroffen

Nr. 8 f

sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen

nicht betroffen

Nr. 9

die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der
Mobilitat der Bevolkerung, auch im Hinblick auf die Entwick-
lung beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
mobilitét einschliel3lich des offentlichen Personennahver-
kehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter besonde-
rer Berucksichtigung einer auf Vermeidung und Verringe-
rung von Verkehr ausgerichteten stéadtebaulichen Entwick-
lung,

nicht betroffen

Nr. 10

die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie
der zivilen Anschlussnutzung von Militarliegenschaften,

nicht betroffen

Nr. 11

die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr
beschlossenen sonstigen stédtebaulichen Planung,

nicht betroffen

Nr. 12

die Belange des Kusten- und Hochwasserschutzes und der
Hochwasservorsorge insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschaden.

nicht betroffen

Nr. 13

die Belange von Fluchtlingen oder Asylbegehrenden und
ihrer Unterbringen

nicht betroffen

der Gemeinde Kyffhauserland
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Festsetzung einer GRZ von
0,4 mit dem Ausschluss der
Uberschreitung.

Nr. 14 die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen. x | Festsetzung einer Malnah-
menflache zur Anpflanzung
einer mehrreihigen Strauch-
hecke

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 02/2023 "Wohngebiet Bendelebener Straf3e" im Ortsteil
Steinthaleben der Gemeinde Kyffhauserland sind, nach aktuellem Kenntnisstand der Gemeinde
Kyffhauserland, keine Altlastverdachtsflachen i.S.v. § 2 (6) des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) erfasst.

Da durch das Planvorhaben keine nicht I6sbaren boden- oder weitergehenden immissionsschutzrechtlichen
Spannungen verursacht werden, kann die Gemeinde Kyffhauserland davon ausgehen, dass durch die Pla-
nung keine wesentlichen oder gar erheblichen Umweltauswirkungen bzw. Beeintrdchtigungen ausgeldst
werden.

11. Artenschutzrechtliche Einschatzung

Zur Abschatzung der Betroffenheit geschitzter Arten durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wurde
ein artenschutzrechtliches Gutachten durch das Planungsbiro Dr. Weise aus Mihlhausen erarbeitet. Diese
Unterlage ist als Anlage zum Umweltbericht den Planunterlagen beigeflgt.

12. Inhalt des Bebauungsplanes — Beschreibung der Festsetzungen

12.1. Raumlicher Geltungsbereich (8§ 9 (7) BauGB)

Der Ubersichtsplan stellt die Lage der Plangebiete 1, 2 und 3 im Gemeindegebiet der Gemeinde
Kyffhauserland dar; im entsprechenden Ubersichtsplan auf der Planzeichnung sind die Plangebiete gekenn-
zeichnet.

Das Plangebiet 1 mit einer Gesamtbruttoflache von ca. 7.385 m2 liegt im Stiden des Ortsteiles Steinthaleben.
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 02/2023 "Wohngebiet Bendelebener Strafze" im
Ortsteil Steinthaleben umfasst die Flurstiicke 556/291 der Flur 4 sowie einen Teilbereich des Flurstiickes
685 der Flur 6 der Gemarkung Steinthaleben.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die in der Planzeichnung festgesetzte 6ffentliche StrafRen-
verkehrsflache. Die innere ErschlieBung wird Uber einen privaten Wohnweg realisiert.

Es handelt es sich um den ehemaligen Sportplatz des Ortsteiles. Die Flache befindet sich daher in direkter
Néhe zur bebauten Ortslage und besitzt eine stadtebauliche Vorpragung als intensiv genutzte 6ffentliche
Grunflache. Die Flachen des Geltungsbereiches unterliegen keiner landwirtschaftlichen Nutzung und sind
nicht Teil eines Feldblockes.

Im Norden, Osten und Suden wird das Plangebiet durch die Bebauung der Ortslage von Steinthaleben be-
grenzt. Im Westen schlieen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Die im Plangebiet 1 nicht ausgleichbaren Eingriffe sollen auf dem Flurstick 725, Flur 7, Gemarkung
Steinthaleben (Plangebiet 2) umgesetzt werden. Das Plangebiet 2 umfasst dabei eine Gesamtbruttoflache
von 4.860 m?, dabei handelt es sich um eine Grinlandflache mit einem stark Uberalterten Streuobstbestand,
welche sich im privaten Besitz des Grundstiickseigentiimers (Plangebiet 1) befindet. Eine Umsetzung der
AusgleichsmaRRnahme ist damit gesichert.

Begriindung Teil 1 zum Bebauungsplan Nr. 02/2023 "Wohngebiet Bendelebener StraRe" im Ortsteil Steinthaleben
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Des Weiteren ist vorgesehen auf den Flurstlicken 291/11 und 291/14, Flur 4, Gemarkung Steinthaleben eine
weitere AusgleichsmaRRnahme zu realisieren (Plangebiet 3). Das Plangebiet 3 umfasst eine Gesamtbruttofla-
che von ca. 1.250 m?, es handelt sich dabei um eine private Gartenflache mit kleinteiliger Bebauung, welche
in eine Streuobstwiese umgewandelt werden soll. Die Flachen befinden sich ebenfalls im privaten Besitz des
Grundstlickseigentiimers (Plangebiet 1), womit eine Umsetzung der AusgleichmalRhahme gesichert ist.

12.2. Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung im Plangebiet wurde als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
festgesetzt. Die nach § 4 (3) Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Tankstellen) wurden
gemal § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen. Geplant ist die Nutzung zu Wohnzwecken. Dies erfolgte zur opti-
malen Einbindung des Plangebietes in die umgebende Wohnnutzung der Ortslage, ohne stédtebauliche
Spannungen zu erzeugen.

Das Mal der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Fall zum einen durch die Festsetzung der maximal
zulassigen Grundflache als Grundflachenzahl (GRZ), der maximalen Hoéhe als Traufhéhe (TH) und Firsthéhe
(FH) sowie der Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Mit diesen Festsetzungen ist eine hinreichend genaue
Bestimmung der baulichen Dichte und Héhenentwicklung entsprechend der beabsichtigten stadtebaulichen
Konzeption gesichert.

Die zulassige Grundflachenzahl begrenzt den Anteil des Baugrundstiickes im Allgemeinen Wohngebiet, der
von Gebauden und baulichen Anlagen uberdeckt werden darf. Diese wurde, angelehnt an die Orientie-
rungswerte des § 17 BauNVO als GRZ 0,4 festgesetzt. Die Uberschreitungsmoglichkeit gem. § 19 (4)
BauNVO sind auf Grund der GroRRe der Grundstiicke ausgeschlossen. Damit kann den Anspriichen einer
zeitgeméaRen Wohnnutzung Rechnung getragen werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich topografisch wenig bewegtes Gelande. Um das stadtebauliche Ziel einer
harmonischen Einordnung der geplanten Baukdrper in die angrenzende Bebauung der Ortslage zu errei-
chen, erfolgten die Festsetzungen von maximal 2 Vollgeschossen, einer maximalen Firsthohe (FH) von
9,00m sowie einer Traufhéhe (TH) von 7,00m.

Als Firsthdhe gilt die Oberkante der Dachhaut des Firstes sowie bei Pultdachern der héchste Punkt der
Dachhaut am Schnittpunkt mit der Au3enfassade.

Als Traufhohe gilt das lotrechte Maf3 von dem, im Bebauungsplan, festgesetzten Héhenbezugspunkt, bis zur
Schnittlinie der AuRenflache der Wand mit der Unterkante Dachkonstruktion. Bei Flachdéachern ist die maxi-
mal zulassige Traufhdhe auch gleichzeitig die maximale Attikahdhe der Gebéaude.

Der Hohenbezugspunkt wird in der Planzeichnung konkret festgesetzt.
Als Héhenbezugspunkt gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der kommunalen Stral3e ,Bendelebener Stra-
Re* in Verlangerung der Flurstiicke 872/594 und 885/594 der Flur 6 Gemarkung Steinthaleben.

Durch die o.a. Festsetzungen ist gesichert, dass sich die geplanten Bauvorhaben in die umgebende Bau-
struktur stadtebaulich geordnet einfligen werden und dariiber hinaus den Bauherren aber eine stadtebaulich
vertretbarer Handlungsspielraum im Rahmen der weiteren Umsetzung eingeraumt wird.

12.3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet wurden im zeichnerischen Teil mittels Baugrenzen
festgesetzt. Diese Vorgehensweise wird als erforderlich angesehen, um unter Beriicksichtigung der angren-
zenden baulichen Struktur den Bauherren und Architekten ein gro3tmdégliches MalR an Ausnutzbarkeit und
Gestaltungsfreiheit zu gewahren sowie eine gréRere Flexibilitdt bei der Bebauung und somit eine grof3ere
Effizienz im Plangebiet zu erreichen, ohne dass die planungsrechtlich und ordnungspolitisch erforderliche
Zielausrichtung des verbindlichen Bauleitplanes verletzt wird.
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12.4. Offentliche und private Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Das Plangebiet ist Uber die kommunale StraBenverkehrsflache ,Bendelebener Stral’e” an das klassifizierte
StraRennetz angebunden und verkehrstechnisch erschlossen. Die Grundstiicke werden durch eine private
WohnstralRe an das StralRennetz angeschlossen.

12.5. Offentliche und private Griinflachen (8§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Im Westen des Plangebietes ist eine private Griinflache festgesetzt. Ziel ist es, diesen Bereich langfristig von
Bebauung frei zu halten, um die dort bereits vorhandenen Vegetation zu erhalten und durch die getroffen
Festsetzungen zu weiter zu entwickeln.

Im Osten des Plangebietes wurde zur Realisierung von StraBenverkehrsgrin eine offentliche Grinflache
festgesetzt.

12.6. Griinordnerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Im Grunordnungsplan (integrierter Bestandteil des Umweltberichtes im Teil Il der Begriindung) wurde die
Ausgangslage erfasst und der geplante maximale Eingriff durch die geplante bauliche Entwicklung im Plan-
gebiet 1 bewertet. Grundlage dabei bildete die Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen in der Thiringer
Eingriffsregelung.

Um den erforderlichen Ausgleichsverpflichtungen Rechnung zu tragen erfolgten im Bebauungsplan unter
§ 4 (1) bis § 4 (5) die Festsetzung von griinordnerischen und landschaftsplanerischen Festsetzungen.

Es ist vorgesehen gemal § 4 (1) der Textlichen Festsetzungen in der Flache fur Ma3nahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M1 im Plangebiet 1
eine mehrreihige freiwachsende Hecke aus Laubstrauchern, unter Verwendung gebietseigener, standortge-
rechter Gehdlzarten anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene Laubbdume sind dauerhaft zu erhal-
ten und in die Heckenpflanzung zu integrieren.

Zudem wurden unter § 4 (2) bis § 4 (4) der Textlichen Festsetzungen dem Eingriff in den Naturhaushalt in-
nerhalb des Plangebietes 1 des Bebauungsplanes Nr. 02/2023 "Wohngebiet Bendelebener Straf3e" im
Ortsteil Steinthaleben weitere externe KompensationsmafRnahmen M2 bis M4 im Plangebiet 2 und 3 zuge-
ordnet auf welche im Umweltbericht — Teil Il der Begriindung vertiefend eingegangen wird.

»8 4 (2) Innerhalb der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Bezeichnung ,M2“ im Geltungsbereich 2 soll der stark Uberalterte Streu-
obstbestand durch ein geeignetes Pflegekonzept saniert und durch Nachpflanzungen erganzt wer-
den.

Die Pflege bzw. die Pflanzungen haben gemall MaRnahmenblatt ,M2* als Anlage des Umweltbe-
richtes zu erfolgen. Das MalRBhahmenblatt wird Bestandteil der Festsetzung.“

»8 4 (3) Innerhalb der Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Bezeichnung ,M3“ im Geltungsbereich 2 ist aus dem Intensivgriinland ein
Halbtrockenrasen zu entwickeln.

Die MalBnahme hat geméaf3 MaBnahmenblatt ,M3“ als Anlage des Umweltberichtes zu erfolgen. Das
MaRnahmenblatt wird Bestandteil der Festsetzung.”

»,$ 4 (4) Innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Bezeichnung ,M4" im Geltungsbereich 3 sind mindestens 10 Obstbdume
(Apfel, Birne, Pflaume, Su3kirsche) anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
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Die Flache unterhalb der Obstb&ume ist als extensiv genutzte Grinflache anzulegen und durch ein-
bis zweimalige Mahd im Jahr oder durch Beweidung zu pflegen. Die Obstbaume sind durch geeigne-
te MafBnahmen vor Verbiss durch Weide — oder Wildtiere zu schitzen.

Die Pflanzung hat gemal3 MalBnahmenblatt ,M4“ als Anlage des Umweltberichtes zu erfolgen. Das
MafRnahmenblatt wird Bestandteil der Festsetzung.“

13. Kennzeichnungen (8 9 (5) BauGB)

Im réaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 02/2023 "Wohngebiet Bendelebener Strale" im
Ortsteil Steinthaleben besteht nach Kenntnisstand der Gemeinde Kyffhduserland keine Kennzeichnungs-
pflicht gemaf § 9 (5) BauGB.

14. Nachrichtliche Ubernahmen (88 9 (6), (6a) BauGB)

Die Plangebiete 1und 3 liegen im Naturpark ,Kyffhauser®; die Verordnung steht dem Inhalt des Bebauungs-
planes jedoch nicht entgegen. Die Lage im Naturpark wurde nachrichtlich auf die Planzeichnung Ubernom-
men.

Das Plangebiet 2 liegt im Naturpark, im Landschaftsschutzgebiet und im EU-Vogelschutzgebiet ,Kyffhauser”
sowie im FFH Gebiet ,Kyffhauser — Badraer Schweiz — Solwiesen®. Durch die im Plangebiet ausschlie3lich
vorgesehen Aufwertungs- bzw. Vergrof3erungsmalinahmen der bereits bestehenden Streuobstwiese und
einer Halbtrockenrasenflache sind keine negativen Auswirkungen auf die 0.g. Schutzgebiete zu erwarten. Im
Umweltbericht — Teil Il der Begriindung wird darauf konkreter eingegangen. Bei Umsetzung der festgesetz-
ten Ausgleichsmafinahmen im Plangebiet 2 kann eine Betroffenheit der Schutzgebiete ausgeschlossen wer-
den.

Durch den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 02/2023 "Wohngebiet Bendelebener
Stral3e" im Ortsteil Steinthaleben werden nach Kenntnisstand der Gemeinde Kyffhauserland keine weiteren
nach anderen Vorschriften getroffenen Festsetzungen (insbesondere Schutzgebiete oder -objekte nach
Denkmal-, Naturschutz- und Wasserrecht), welche geméafR § 9 (6) BauGB nachrichtlich tbernommen werden
mussten, berthrt.

15. Erschlieung

Die Grundstiicke des Plangebietes werden Uber die dstlich des Geltungsbereiches verlaufende kommunale
Stralde ,Bendelebener Stral3e” erschlossen. Die ErschlieBung der einzelnen Grundstlcke erfolgt Gber einen
kinftig auszubauenden privaten Wohnweg. Die Anbindung des Wohnweges an die Bendelebener StralRe
(Zufahrt zum Plangebiet) ist bereits vorhanden.

Die Unterbringung des durch die Wohnnutzung verursachten ruhenden Verkehrs soll auf den Wohngrund-
stucken innerhalb des Plangebietes erfolgen.

Versorgungstrager der Abwasserentsorgung fur den Ortsteil Steinthaleben ist der Kyffhauser Abwasser- und
Trinkwasserverband. Die Flachen des Plangebietes sind derzeit noch nicht an das zentrale Entsorgungsnetz
des Verbandes angeschlossen. Im Bereich der Bendelebener Stral3e befindet sich ein Mischsystem, in wel-
ches das Abwasser nach Anschluss eingeleitet werden kann.

Das anfallende nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser ist nach Mdglichkeit auf dem Grundstiick
dezentral zu versickern bzw. zu verdunsten.

Entsprechend der Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thiringen bedarf es im Fall der
Errichtung einer Anlage zur Versickerung oder der Einleitung von Niederschlagswasser in die Vorflut, einer
wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde.

Die Trink- und Ldéschwasserversorgung des Plangebietes erfolgt aus dem zentralen Versorgungsnetz des
Kyffhauser Abwasser- und Trinkwasserverbandes.
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Das Plangebiet wird in das Abfallbeseitigungs- und Wertstoffabfuhrkonzept des Kyffhauserlandkreises inte-
griert und an das Elektroenergieversorgungsnetz der TEN Thiringer Energienetze GmbH angeschlossen.

16. Angaben Uber Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Stadtebauliche Kenndaten nach Nutzungsart:

Nutzungsart Plangebiet 1 Flache Anteil (%)
Allgemeines Wohngebiet (WA)
(gem. 8 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)
- WA: 6.305 m2 - bebaubare Flache: 6.305m2 x 0,4 = 2.522 m? 6.305 m? 85,4 %
Verkehrsflachen:
(gem. 8 9 Nr. 11 BauGB)
- Offentliche StraRenverkehrsflache: 180 m2
- Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 580 m2
760 m? 10,3 %

Private Grunflache:
(gem. 8 9 (1) Nr.15 BauGB)
- MaRnahmenflache M1- Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB 320 m? 4,3 %
Gesamtflache des raumlichen Geltungsbereiches 1 £.385 m? 100.0 %
Nutzungsart Plangebiet 2 Flache Anteil (%)
MaRnahmenflache M2- Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB 3.000 m? 69,8 %
Maflnahmenflache M3- Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB 1.300 m? 30,2 %
Gesamtflache des raumlichen Geltungsbereiches 2 4.300 m? 100.0 %
Nutzungsart Plangebiet 3 Flache Anteil (%)
MaRnahmenflache M4- Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB 1.250 m2 100,0 %
Gesamtflache des raumlichen Geltungsbereiches 3 1.250 m? 100.0 %
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17. BodenordnungsmafRnahmen gem. BauGB

Seitens der Gemeinde Kyffhauserland sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02/2023
"Wohngebiet Bendelebener Strae" im Ortsteil Steinthaleben keine bodenordnenden MaRnhahmen geman
BauGB vorgesehen.

18. Planverfasser

Die Planunterlagen wurden durch das Stadtplanungsbiro Mei3ner & Dumjahn GbR, Biro fir interdisziplina-
re Stadt- und Dorfplanung, Kathe-Kollwitz-StraRe 9, 99734 Nordhausen erarbeitet.

Nordhausen / Kyffhauserland, Mai 2024
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