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Legende der Planunterlage
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Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs 1 (GB1)
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs 2 (GB2)

Hoéhenbezugspunkt tiber NHN

Teil 3

Textliche Festsetzungen

1. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) BauGB, 88 16, 18, 19 BauNVO)

§ 1 (1) Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Geltungsbereich 1 der Ergdnzungssatzung wird mit
0,4 festgesetzt. Die Uberschreitung der zulassigen Grundflache gem. § 19 (4) BauNVO ist
nicht zulassig.

8§ 1 (2) Das Hochstmall der Hohe der Geb&ude und baulichen Anlagen im Geltungsbereich wird als
maximal zuldssige Traufhohe (TH) festgesetzt.

Als Traufhthe gilt das lotrechte MaRR von dem, in der Ergénzungssatzung festgesetzten Ho-
henbezugspunkt, bis zur Schnittlinie der AuBenflache der Wand mit der Unterkante Dachkon-
struktion.

Bei Flachdachern ist die maximal zuldssige Traufhéhe auch gleichzeitig die maximale Attika-
hohe der Gebaude.

Die Lage des Hohenbezugspunktes wird in der Planzeichnung festgesetzt.

Als Héhenbezugspunkt gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der kommunalen Stral3e ,,An der
Leierecke® in Verlangerung der Flursticksgrenzen der Flurstlicke 171/68 und 179/69 der
Flur 2 Gemarkung Bendeleben.

2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

§2 Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch eine Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO festge-
setzt. Die Errichtung von Stellplatzen und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO ist auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

3. Griunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 20 sowie § 9 (1a)

BauGB)

8§ 3 (1) Im Geltungsbereich 1 (GB1) ist eine geschlossene einreihige Strauchhecke (Pflanzabstand
max. 1,5 m) aus einheimischen, standortgerechten Laubstrduchern auf einer Lange von 50 m
anzupflanzen.

§ 3(2) Im Geltungsbereich 2 (GB2) ist eine freiwachsende, naturnahe, geschlossene Feldhecke zu
entwickeln, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Die Pflanzung hat gemafld MaRnahmenblatt ,M1“ als Anlage 2 der Begriindung zu erfolgen.
Das MaflRnahmenblatt wird Bestandteil der Festsetzung.

8§ 3(3) Neu anzupflanzende Geholze sind fachgerecht zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang
durch einheimische, standortgerechte Laubgehélze im Verhéltnis 1:1 zu ersetzen. Die Pflanz-
standorte kénnen den ortlichen Erfordernissen angepasst werden. Zur Verwendung kommen-
de Pflanzen und Materialien missen den jeweiligen Qualitdtsnormen entsprechen und fachge-
recht gepflanzt werden. Nach der Neuanpflanzung ist eine dauerhafte Auswuchs- und Erhal-
tungspflege, ggf. mit Erziehungs- und Pflegeschnitt vorzunehmen. Mindestanforderung an die
zu pflanzende Qualitat ist:

Straucher: v.Str.m.B.,,3TR,H=0,60m - 1,00 m.

§ 3 (4) Zuordnung von AusgleichsmaflRinahmen gemaf § 9 (1a) BauGB:
Die Berechnung und die Beriicksichtigung der 6kologischen Werteinheiten fir Ausgleichs-
maflnahmen hat gem. Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zu erfolgen. Die erforderlichen Aus-
gleichspflanzungen sind gem. § 135 a BauGB vom Verursacher des Eingriffes durchzufihren,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die AusgleichsmalRnahmen missen spatestens bis zum
Ende der auf den Abschluss der jeweiligen BaumalRnahme (Vorhaben) folgenden Pflanzperio-
de (Oktober - April) abgeschlossen sein.

4. Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlielich der Riuckhaltung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser, sowie Ablagerungen (8 9 (1) Nr. 14 BauGB i.V.m. § 9 (2)

BauGB)

84 (1) Die Reinigung des hauslichen Abwassers erfolgt Uber eine neu zu errichtende vollbiologische
Klaranlage auf dem jeweiligen Baugrundstick.
Nach Herstellung der Anschlussmdglichkeit an eine 6ffentliche Kléaranlage ist die vollbiologi-
sche Klaranlage aul3er Betreib zu nehmen, jedoch nicht vor Ablauf von 15 Jahren.

8 4 (2) Niederschlagswasser soll gemaf § 55 (2) WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften

noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
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Hinweise

1. Archaologische Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kann mit dem Auftreten von Bodenfunden gerechnet werden. GemaR § 16 Thiringer-
Denkmalschutzgesetz missen Bodenfunde unverziglich an das Thiringische Landesamt fiir Denk-
malpflege und Archaologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzusichern und die Funde
im Zusammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thiringischen Landesamtes
fur Denkmalpflege und Arché&ologie untersucht und geborgen worden sind.

2. Munitionsfunde

Munitionsfunde sind meldepflichtig.

3. Mutterboden

Der abzutragende Mutterboden muss, sofern er nicht sofort wieder verwendet wird, in nutzbarem Zu-
stand erhalten und einer weiteren Verwendung zugefihrt werden (gem. § 202 BauGB). Die entspre-
chenden Vorschriften sind zu beachten.

4. Niederschlagswasser

Das anfallende nicht verunreinigte Oberflachenwasser ist nach Mdglichkeit auf dem Grundstiick de-
zentral zu versickern bzw. zu verdunsten. Das Versickern von Niederschlagswasser bzw. das Einlei-
ten von Niederschlagswasser in ein Gewasser bedarf grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis
durch die Untere Wasserbehorde.

5. Geologischen Verhéltnisse und Belange

Es wird empfohlen, vor Beginn von Erdarbeiten eine Baugrunduntersuchung vornehmen zu lassen.
Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische
Messungen) sowie grofRere Baugruben sind dem Thuringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Na-
turschutz rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erwei-
terung des Kenntnisstandes Uber das Gebiet erfolgen kann.

6. Belange des Naturschutzes

Die Verbote des § 44 BNatSchG (Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten) sind zu beachten. Unvermeidbare Gehdélzentnahmen sind aus artenschutzrechtli-
chen Grinden gem. § 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02.p.a. vorzu-
nehmen (vgl. § 39 BNatSchG).

Da nicht generell ausgeschlossen werden kann, dass wildlebende europaische Vogelarten sowie Fle-
dermausarten im Plangebiet dennoch potenziell auftreten kdnnten, ist vor Bauarbeiten eine Kontrolle
zur Vermeidung eines individuenbezogenen Totungstatbestandes durchzufiihren (vgl. dazu auch § 39
BNatSchG).

Vorsorglich sind vor der Baumentnahme mindestens 3 Nistkasten flr Héhlenbriter an geeigneten
Stellen anzubringen.

Licht mit hohem Blauanteil zieht viele Insekten aus dem Naturraum mit einem negativen ,Staubsau-
ger“-Effekt fiir das Okosystem an. Aus diesem Grund ist zum Schutz vieler Insektenarten der Einsatz
von LED-StralRenleuchten oder Auf3enleuchten auf den Grundstiicken mit maximal 3000 Kelvin Farb-
temperatur umzusetzen.

7. Versorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten im Bereich von Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind vor Beginn der
Bauarbeiten und sonstigen MalRnahmen die konkreten Leitungsbestande der Ver- und Entsorgungs-
trager zu ermitteln. Des Weiteren sind die entsprechenden Schutzabstande gem. DIN, DVGW Regel-
werk und Unfallverhiitungsvorschriften einzuhalten.

8. Planunterlage

Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, VergroRerungen etc. sind im
Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollten MaRe bei den zeichneri-
schen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der
Planunterlage herauszumessen. Eine Gewabhr flr die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des
Planungsbiiros nicht Gbernommen.
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